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Ett stort och osynligt behov

Hashtag i sociala medier: #id®buretbyggande #Id®buret

Peter Eklund, styrelsemedlem i Hela Sverige ska leva och 
Fºreningen fºr Byggemenskaper



Ett stort och osynligt 
behov

Peter Eklund,  
Styrelseledamotbådei Hela Sverige ska leva, 
ansvarigför bostadsfrågor& i Föreningenför 
byggemenskap. 

Det här baserastill stor del påenföreläsningsomjag höll på
Tjörn I juni I år



1981/1982 2004

Synen på äldre förändras  men hänger vi med 
?



En ny generation äldre

välutbildade Resursstarka Inflytesrika

Aktiva Friska
Vana att 

ställa krav

Vill inte 
åldras och 

uppfattas 
som icke 
produktiv



Kvalitets och prismedvetna

Med åldern blir man alltmer

medveten om vad man vill . 

Man är beredd att betala för 

kvalitet

De flesta 40-talister har upplevt

kärva tider även om man idag

har det bra



Källa SCB

Befolkningsförändring på Tjörn i alla åldrar



Befolkningsförändring i Borås kommun i alla åldrar



Befolkningsförändring i Tranemo i alla åldrar



Bostäderför äldre
ÅMajoriteten av de  äldre boende I en

kommunen kommer inte in på ett särskilt

boende (14,5%)

ÅResten löser det på annat sätt men,  8 av 10 

vill ha möjlighet att söka sig till en annan

bostad enklare , bekvämare gärna med vissa

funktioner , 

Ånära möjlighet till buss, handla, mat,  etc

ÅMan vill bo kvar i sitt närområde - hembygd

ÅMindre enheter med mindre bostäder 2-3 

rok med visa gemensamma utrymmen

ÅHittills har det gått att få statligt stöd till 

särskilt boende , men det kommer att

upphöra !



Synenpåbostäderför äldre

TRYGGHETSBOENDE TJÖRN Tjörns kommun tänker

bygga nytt trygghetsboende i norra

kommunen . ðI Myggenäs för 75+  med 

byggstart hösten 2025. krav ha någon

form av hemtjänst

Så gott som all planering, byggande  inredning av bostäder 
för äldre sker  utan att de äldre är involverade  i 

kommunerna.

Privata initiativ  byggs lite mer i tiden och vänder sig även 

till en målgrupp från 55+ Tex Bovieran men även där  
erbjuds man ett färdigt koncept



Erfarenheter från  2000-talet  år  
av  byggande på landsbygden
ÅNästan allt byggande av flerbostadshus på 

landsbygderna sker nu i form av idéburet socialt 
byggande,

ÅEnda sätt att få något gjort är att göra det tillsammans

ÅMångfald av lösningar och småskalighet

ÅLöser problem för människor med begränsade 
resurser

ÅPå landsbygden är det både ett bostads - och 
ortsutvecklingsprojekt, en starkare lokal förankring

Åi staden ett enskilt bostadsobjekt

Men 

ÅMer tidskrävande, 

Åmänniskor byts ut 

ÅOkunskap i den kommunala planeringen

ÅOkunskap i kreditgivningen 

ÅFinansiering inte tydlig

ÅFör lite projektlotskompetens 





Stavsjö, Nyköpings kommun  förutsättning lokalt bygdebolag

Effekter
Billigast hyresbostäder i landet 2018 genom innovativt sätt att 
samspela med  ett lokalt byggföretag & kommunen,
Värdet på bostäderna i bygden steg med över 100% vilket har medfört 
att ett helt nytt småhusområde har kommit till,
Och etapp 2 av bostäderna blev det lättare och billigare  att finansiera
Samt
Att hemtjänsten kostnader minskade med närmare 15% i bygden

Fick Sveriges Tillsammansbyggnadspriset 2023



Trönöbo byggemenskapSöderhamnskommun

Nybyggnation för 55+
Antal bostäder :  12- 16 st

Upplåtelseform: troligtvis 

kooperativ hyresrätt.

Gemensamhetslokaler 

Odlingar

Förvaltning; 



Jämjö

Föreningen Byggemenskapi Jämjö,  Karlskrona kommun

Nybyggnation för äldre

Antal Bostäder : 41 st

Upplåtelseform: Kooperativ 

hyresrätt

gemensamhetslokaler



Wasa SeasideFärjestaden



Ihop med allmännyttan 
Hästens kooperativa 
hyresrätt 

ǒ Ockelbo klart 2021/2022
ǒ 17 lägenheter. Lägenheterna som finns är mellan 63,5 kvm till 87,9 kvm och består av 2-4 

rum, samt ett gemensamhetsrum. 
ǒ Hyran låg mellan 7 810 kr och 9 659 kr 
ǒ upplåtelseinsatsen var 500 000 kr till 670 000 kr.
ǒ Ägare: Ockelbo kooperativa Fastigheter AB med föreningen på 60% och kommunen med 

40 %. Kommunen gick i borgen för byggkreditivet



Ottobrolada  HanebergNäshulta
Eskilstuna



Hela Sverige lanserar idag ett 

Landsbygdsstöd 

Till alla orter under 20 000 invånare
( samma som Leaders definition)

Ett stöd på 30 procent för alla 
investeringar såväl bostad som 
gemensamhetslokaler

För vem: hyresrätter och 
kooperativa hyresrätter 

Till bostäder med hög 
energieffektivitet och  rimliga 
bostadskostnader 



u
Vad vill ni ?



Tack

Peter Eklund

Email:

peteklund@gmail.com eller
peter.eklund@helasverige.se

Tel: 070- 275 01 68

Civilsamhªllets tid kommer é nªr vi 
bygger strukturer för gemensam 

handling

mailto:peteklund@gmail.com
mailto:peter.eklund@helasverige.se


Sju ¬r i Hogslªttsvªnboende. Lite erfarenheter.

Paula Oksanen, boende i Hogslªtt



HOGSLÄTTS VÄNBOENDEs

diverse erfarenheter

12 kooperativa hyreslägenheter i Gerlesborg, 
Tanum



EN AKTIV BYGD



Många vill bo kvar i trakten, men är trötta på sina  

svårarbetade hus 



2012  IDÉER o  DRÖMMAR 
Målsättning: bygga bra o billiga bostäde med närhet till 

bekanta grannar 

Lokalt byggföretag blir intresserad av projektet 



2013-16  MÖTEN  MÖTEN MÖTEN
Bolagsform KOOPERATIV HYRESRÄTT                              

- Bekämpa  höga priser och spekulation                                         

- Lagens skydd for boenden

- Boendeinflytande på kostnader genom egen 

förvaltning av huset

Å En tomt inom detaljplanen

Å Hittar en arkitekt 

Å Ansöker och får byggnadslov

Å Ansöker investeringsbidrag

Å Förtroendeentreprenad med 
TAKPRIS



FINANSIERINGEN  R EN òCLIFFHANGERò

Finansvªrlden har d¬ligt fºrtroende fºr ònymodigheterò 

(hyreskooperativ och förtroendeentreprenad)

Kommunens stöd viktig

Första spadtaget 5/4 2017 



STYRKAN I ORGANISATIONEN : 

- Projekt-gruppens kunskap inom arkitektur & 

regelverket, ekonomi, organisering och planering. 

Pragmatism, snabba beslut

- Underleverantörer är lokala, vi lärde känna alla  

inblandade i bygget -> säkerhetsnätverk vid 

överlämnandet

- Takpriset och sparkravet lämnade 

oss i händerna på byggarens ord, 

ofta i val av teknik och material

- Vi borde ha följt ekonomin striktare

för att kunna  bättre delta i

detaljbeslut



VOLONTÄRARBETE: VIKTIGT OCH KUL, MEN INTE HELT 

LEGALT

- Blivande boende deltog nästan dagligen, snickarna och boenden 

blev vänner ï> bättre kvalité (och kortare vilopauser)

- Vi gjorde hela byggstädningen, källsorteringen, cirkulärekonomin 

och frakten till återvinningen-> sparade mycket pengar

- Vi vecko-städade byggbyschan och bakade ofta kakor = glada 

byggare



INFLYTTNINGEN BÖRJAR 6 JUNI 2018



INVIGNINGSFEST FÖR VÄNNER, GRANNAR OCH 

SUPPORTRAR



Budget: 19 milj kr 

Utfall: 16 miljoner
Kvm priset:    

25 092KR

HYRESGÄSTENS 

KOSTNADER :
UPPLÅTELSEINSATS 3 200 

kr/kvm

ÅRSHYRA: 1 294 kr/kvm

Lgh 50,5 kvm: 

UPPLÅTELSE: 161 600 kr

MÅNADSHYRA: 5 885 kr

INGÅR: el, värme, vatten, 

sopor, fiber, bomöten om 

underhållet, etc



DET ÄR INTE LÄTT ATT FLYTTA IHOP

Å Begreppen byggemenskap, bogemenskap, kollektiv och 

kooperativ, är INTE samma sak. Vad vill vi ha?

Å Prata mycket om värdegrunden och visioner , (även om vi 
uppfattar orden på väldigt olika sätt)

Å Ha bra mötesvanor: allas röster skall höras på alla möten

Å Besluta tidigt om hur skall problemen lösas i huset

Å Ha l¬ga fºrvªntningar p¬ òvi tillsammansò, d¬ f¬r man 
positiva överraskningar istället för besvikelser (inte att andra skall 
uppfylla mina förväntningar) 



ǒ Ha regelbundna möten och för protokoll

ǒ Prata om vikten av att alla deltar och i att 
alla skyddar föreningen

ǒ Gör få regler. 

ǒ Besluta tidigt om konsekvenser 

ǒ Gör många experiment om praktisk organisering, 
utvärdera och var beredd att ändra 

ǒ Organisera umgänge med varandra: matlag, 
fikastunder,    traditioner, bildvisningar osv



LITE TANKAR

ǒ De som flyttar in är vana vid att ta sina egna beslut och ha full koll 
om sin ekonomi . Det gemensamma beslutandet känns lätt som att 
förlora kontroll

ǒ Ha tålamod. Det tar tid att bygga upp                                        
förtroendet speciellt i de ekonomiska frågorna

ǒ Det är bra om alla har ungefär liknande                                       
ekonomisk situation

ǒ Integritetsområden måste vara väldefinierade 
och respekteras 



KANSKE BRA ATT T NKA P¡é

ǒ Ordföranden skall vara neutral , kanske utifrån, 
svårt att skilja mellan ordförande-ord och 
medboendes åsikt, om de kommer från samma 
person 

ǒ 12 är för få, det blir lätt för personrelaterade 
resonemang istället för sakfrågor

ǒ Mix i gruppen ålders- och könsmässigt kan ge 
nödvändig styrka och ork för  underhållsarbetet.

ǒ Kanske mer mix i lägenheters storlekar hjälper till 
att få variation i gruppen.



Vi har: BRA LÄGENHETER, ALLRUM m BRASKAMIN, KONTOR, 

BOMÖTEN,  GEMENSAM HUSEKONOMI och  

BEKANTA GRANNAR, TRYGGHET, HÄNDELSER



BESÖK   KVIRR   OCH    LIVSVERK



VIKTIG DEL I TRAKTENS LIV


