
Hashtag i sociala medier: #id®buretbyggande #Id®buret

Frågor till talare i plena: www.socialtbyggande.se/fraga

Att bygga gemensam kultur i 
bygg- och bogemenskaper



Program

Hashtag i sociala medier: #id®buretbyggande #Id®buret

Introduktion Ulrika Egerº

Hur man bygger kultur
tidigt i projektet Camille Englyst Nielsen

Hur ritar man gemensam kultur? Emma Hansson

Nya sªtt att gºra familjCathrin Wasshede

Hur man kan hantera konflikter Bernhard le Roux

Fr¬gor och diskussion



Alla bogemenskaper har en kultur

Hashtag i sociala medier: #id®buretbyggande #Id®buret

Till exempel olika sªtt att hantera

ÅBeslutsfattande

ÅObligatorium/frivillighet

ÅPrivata/gemensamma ytor

ÅVuxenansvar fºr barn i huset
ÅFºrªndringsfºrslag
ÅOrganisation av òsm¬ò arbetsuppgifter



Bºrja bygga kulturen tidigt

Hashtag i sociala medier: #id®buretbyggande #Id®buret

Tªnk igenom individuellt och prata igenom 
viktiga fr¬gor innan inflytt

ÅVarfºr vill jag bo i kollektivhus?
ÅMinsta gemensamma nªmnare
ÅVad menar jag/vi med demokrati?

ÅVad innebªr det att vi ska skapa ett vi?

Ta fram en vªrdegrund

Gºr en handbok



Utveckling av gemenskapen ºver tid

Hashtag i sociala medier: #id®buretbyggande #Id®buret

ÅTªnka vi och inte jag
ÅH¬ll fast vid vªrdegrunden
ÅL¬t viktiga beslut ta tid
ÅTransparens

ÅDelaktighet

ÅLyssna p¬ varandra
ÅVar ºppen fºr fºrªndringar
ÅSkapa s¬ m¬nga mºjligheter till 
òmºtenò som mºjligt

ÅFaddersystem fºr nyinflyttade



Konflikthantering

Hashtag i sociala medier: #id®buretbyggande #Id®buret

ÅVar inte rªdd fºr diskussioner
Å¡sikter om allt?
ÅAcceptera fattade beslut

ÅSkilj p¬ sak och person
ÅVar fºrsiktig med vad du skriver i e-post

ÅStyrelsen bºr inte hantera personliga 
konflikter



Living in Community

Hashtag i sociala medier: #id®buretbyggande #Id®buret
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My job as a community builder:

Building community motivation 



RECRUITMENT
During the interview we ask about:

1.WHAT IS YOUR MOTIVATION?

2.WHAT ARE YOUR CONCERNS? 

1.WHAT WILL BE YOUR CONTRIBUTION? 

1.WHAT ARE YOUR LEARNING AIMS? 

Quote from a potential resident: 
ϊíŬģǔϔŬģƇŤϔŬƚǜǀϔǔģƇƄϔǴűǔŬϔ§ģǀűģƑƑŌϔǴģǈϔľŌǔǔŌǀϔǔŬģƑϔǔŬŌǀģƽǺΫϔ



COMMUNITY BUILDING

Ʒ By living it! 

Ʒ One year as a community member 

Ʒ Assisting with the working groups, 
the organisation, setting up the 
shared dinner scheme, conflicts, 
the common house etc. 

Ʒ And thené 

Community culture takes 2 -3 years. To 
form, norm, storm, perform. 



Forming the group ðlist of issues to go through

Ʒ Is there a need/desire to have a vison and mission? 

Ʒ Choice of ownership models ðwhat are the consequences? 

Ʒ Governance and organisation ðboard, common meetings, sociocracy? 

Ʒ Minimum commitment? How to deal with differencesé

Ʒ Recruitment strategy. How to come in? How to get out? 

Ʒ Shared dinner scheme: Why, how, when, who, what? 

Ʒ Working groups: compulsory or voluntary? 

Ʒ Rank and privileges

Ʒ How much to pay monthly, to the community? What does it cover? 

Ʒ Do people have to pay to use shared facilities in the common house? 

Ʒ How to mediate when conflicts arise? Internally/external assistance?

Ʒ How to include the children in the community?  

Ʒ PETSé.



Residens Møen
é en vej til et rigere liv

HILSEN FRA ET BEBOERMØDE





Velkommen til beboermøde

PROGRAM:

Kl 10.00 -12.30

Præsentation af de ltagerne (i par)

Oplæg: Den sociale dimension i bofællesskabet

Øvelse: Bofællesskabets profil

Oplæg og diskussion: Gode beslu tningsprocesser og beboerforeningsarbejde

12.30 - FROKOST

13.15-14.30

Oplæg: Om at have gode møder

14.30 ðKAFFEPAUSE

14.45.-15.45

Beboerforeningens virke

Formål, mødeformer, dialog og uenigheder, beboerindflydelse

Opstart af arbejdsgrupper

16.00: Farvel 

Fra Bofællesskab.dk: Inger Maaløe og Camilla Nielsen-Englyst



Korte præsentationer ðstå eller sid

Vend dig mod din sidemand eller en person, du ikke kender: 

Ʒ Hvem er du? Hvorfor vil du bo i dette bofællesskab?

Ʒ Hvad er vigtigt for dig, for at du bliver glad for at bo sammen 

med andre?

Ʒ Hvad vil du gerne have indflydelse på?

Ʒ Hvad kan du bidrage med, for at det bliver et godt sted 

at bo?



Den sociale dimension i bofællesskabet

Den enkeltes bidrag og tilgang

- Er vi en flok af JA -sigere eller NEJ-sigere? 

- Forskellighed i behov og i aktivitet (strammere og slappere)

- Tip: Ikke alle behøver mene noget om alting ðeller deltage i alting

Fælles kultur om omgangstone og kommunikation

- Omgangstone, de sociale spilleregler

- Ansvar og tillid

- Regler // fleksibilitet. Er der højt til loftet? Tydelighed omkring hvad man må, vil og gør. 

Økonomi og andre ressourcer

- Kan vi godt lide brugerbetaling?

- Fælleskassen, hvad skal den betale for? 

- Åbenhed overfor egne/andres ideer. Hvordan kan vi lade drømmene få plads? 



Spørgsmål til jer og hinanden:

HVAD KENDETEGNER VORES BOFÆLLESSKAB?

Hvad er vi fælles om? 
- Måltider? 
- Aktiviteter? 
- Gæster? 
- Økonomi?

Hvor meget og hvad SKAL man deltage i? Deltagelse >< 
Frivillighed

Hvad skal vi være enige om, dvs. aftales på beboermøder? 
Hvad overlader vi til beboerbestyrelsen?

Hvordan er jeg et godt medlem af fællesskabet? Hvilke 
forventninger har vi til hinanden? Hilser vi altid? Går vi på besøg 
hos hinanden? Aftaler privathed?

Hvad er det for en historie , vi fortæller om bofællesskabet? For 
at få flere med? 



Vigtige værdier for deltagerne





CAFE WORKSHOP 

Alle bevæger sig rundt til borde og 

bidrager til temaet for hvert bord



TEMA 1: Arbejdsdeling mellem beboere/fællesmøde 

og bestyrelse/beboerforening

SKRIV POST-ITS TIL HVER JERES PLANCHE:

Hvilke slags beslutninger skal alle beboere deltage i?

Hvilke beslutninger/opgaver vil I overlade til en bestyrelse for beboerforeningen?

Lav nogle eksempler på, hvad I vil have på et beboermøde , fx 1 gang månedligt. 

Hvad I tænker I, der skal tages stilling til på en generalforsamling 1 gang om året?

Skal I have en óhusorden/spilleregleró om f.eks. omgangstone, hensyn, mandater
- hvis ja: hvem skal hjælpe med, at de overholdes? 

Hvordan vil I hjælpe hinanden med uenigheder , forebygge at der opstår 
ubehagelige konflikter?  Er det en bestyrelsens opgave, et dialogråd eller på 
beboermøder?



TEMA 2: Beboerforening - og håndtering af 

uenigheder 

MÅL: Et oplæg til dem, der skal arbejde videre med opstart af en 
beboerforening.

Drøft og skriv gerne lidt længere post -its end enkelt ord: 

Ʒ Hvad er beboerforeningens vigtigste opgaver?
Ʒ Hvad skal en bestyrelse påtage sig?
Ʒ Hvor ofte tænker I lige nu, at der skal være beboermøder/ 

årsmøder?
Ʒ Hvilke arbejdsgrupper kunne fællesskabet nedsætte under 

bestyrelsen?
Ʒ Hvornår tror I, at I er klar til stiftende generalforsamling?



TEMA 3: Beslutningsprocesser 

- og håndtering af uenigheder

MÅL: Et oplæg til de, der skal arbejde videre med jeres 
beslutningsprocesser
- og input til den videre proces omkring uenigheder. 

Drøft: 

Ẇ Hvordan får vi rigtig gode møder?
Ẇ Skal vi have faste beboermøder? Fx 1 gang hver/hver anden måned?

Ʒ Hvad er det vigtigt, at alle beboere får indflydelse på?
Ʒ Hvad vil I gøre for at motivere jer selv og de andre til deltagelse?
Ʒ Hvordan tænker I at håndtere uenigheder mellem beboere, mellem 

beboere og bestyrelse? 



Tidsplan for resten af 2025

Ʒ Visitationssamtaler med nye (maj til september)

Ʒ Arbejdsgrupper - arbejder, med sparring med BOF-folk

Ʒ Kick-off d. 31 august 2025 for dem, der har lejekontrakt

Ʒ 5 månedlige fællesmøder (september til december)

Ʒ Informationsmøder 25.8. og 22.9 





- When are they going to decide? 
- How are they expected to 

contribute? 
- Individual/shared norms? 

- íŌŌƑģťŌόƇűŤŌΣΧόíŬŌόǀŌǈƽƚƑǈűľűƇűǔǺόƚŤό
the young person or the parents? 

COMMUNITY POINTS - CHILDREN



- Why are we doing this? 
- Who is doing this? Is it a community 

responsibility ηor an individual 
interest? 

VOLUNTEERS AND VISITORS



PARTICIPATION
ξembracing diversity

What to do when people are not contributing? 
Participating? Showing up? Do we use sanctions? 

What happens if we start policing each other? 

ήϗ



- How much are we going to involve 
ourselves in the national 
association for communities?

- Participate in information activities? 
Receive visitors, researchers etc.? 

ARE WE ALONE? 
- OR TOGETHER?



Att bygga gemensam kultur

Hashtag i sociala medier: #id®buretbyggande #Id®buret

Emma Hansson
Vandkunsten



Idébur et och socia lt byga nde - Bor ås, okt ober 20 25

> Vandkunsten/
Att  bygga gemensam kultur

> Em ma Hanss on



Idébur et och socia lt 
byga nde - Bor ås, 
okt ober 20 25



Appr oach /  hierarchy and the common/private balance

inELdEiVvid naVEbNoNsEkR ab bogKLrAuSpSEpNe beÅbRyGgANgGeENlse kvSaKOrLtEeNret sSAaMmFUfNuDnEdT et

Soc ial spaces

έCǊňƴ individ till  ƎŜƳŜƴǎƪŀǇέ är den meto d vi använder för att arbeta med människo rs behov 
för att skr uva up p oc h ner för den socia la gemenskap en i vardagen. När man som vi gör, all tid 
arbetar med densi tet oc h gemenskap , är det essentiell t att det skap as plats för att dr a s ig 
tillbaka, att kun na si tta i utkanten oc h fölga med i begivenheterna, att känna s ig som en del
av något utan att vara mittpunkt, att kun na vara privat även om man är en del av ett s törr e 
sammanhang.
Uppmärksamheten på detta gö r s ig gällande, oavsett om vi jobb ar med städer och 
stad splanering, s tad sru m, byggnade r eller bostäder.

individual next-do or -neighbo ur co-hou sing neighbour hood communi ty sociiety

Idébur et och socia lt 
byga nde - Bor ås, 
okt ober 20 25



Appr oach /  live smal l - share big

Idébur et och socia lt 
byga nde - Bor ås, 
okt ober 20 25



Appr oach /  hierarchy and the common/private balance

De t st or e fællesska b
e r o rg an iser e t omk ring st rædet , der - l ige som ner ven i et  b lad - fo rdeler  
fællesfunktionerne r und t i det  st or e fællesskab . Bolige r har d ire kt e visuel 
fo r binde lse me d det  s t or e fællessk ab .

Nær fæ lle sskab
Bolige rne e r o rg an iser e t i nærf ællessk aber fo r 5-8 bolige r. En t r é og køk-
ke n o rie nt er er s ig altid  mod nærf ællesska be t. He r deler ma n p ra kt iske  
fa ci l i te ter  som va sk ema sk ine r, sneskovle mv. i et  mind re rum, der l igge r
som e r en del af det  st or e fællesrum.
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Idébur et och socia lt 
byga nde - Bor ås, 
okt ober 20 25



Balancen 

Bæredygtige 
livsstilsboliger i 
Ry Værdiprogram

Ba lancen /

P ro ces o g v ærd ipro gram

Idébur et och socia lt 
byga nde - Bor ås, 
okt ober 20 25

Ba lance n e r udvikle t af P e nsionD a nm ar k og Re aldan ia, 

m e d h jæl p af T e gn e st u en Va n d ku n st en o g An d el , i e n 

å b en d ia lo g p r o ce s m e d b o r g e r n e i Ry.

Ba lan ce n e r P e n sio n D a n m ar k s n ye l iv ssti lsb ol ige r i Ry  

f or  vo k sn e m e n n e sk e r 5 0+ , d e r øn sk e r at  b o o g leve  

bær e dyg t igt .

Am b it io n en e r at  t a ge P e n sio n D a n m ar k f ok u s p å at  b y gg e  

bæ r e dyg t ig e t sk ri d t vide r e. Måle t vi l v ær e D GN B g ul d

-  m e n l iv ssti lsb ol ige r n e i  Ry sk al o g så h av e e n sæ r l ig  

b æ r e d yg t ig p ro f i l o g id en t it e t.  D e b æ r e d yg t ig e va lg 

sk al ikk e ba r e v ær e m ålba re , m e n o g så m æ r kb ar e so m  

u m id d e lb ar e sa n se l ig e kv al i t et e r i b o l ige r ne .



Generelt  om  værdiprogrammer

Bolig - og  fællesskabskoncept 

Værdiprogrammet  samler  idéer 

til  udformning  og  formidling  af 

boligfællesskabet.

Som  udviklings - og  dialogredskab 

forholder  værdiprogrammet  sig  til 

f le re  forskellige  mulige  scenarier  for, 

hvordan  det  endelige  boligfællesskab 

kommer  til  a t  fungere  og  hvordan  det 

kommer  til  a t  se ud.  Som  sådan  skal 

værdiprogrammets  koncept  kunne 

anvendes  som  oplæg  til  videre  sam- 

skabelse  mellem  arkitekt  og  beboere, 

hvore fter  de t  endelige  koncept  over -  

leveres  til  bygherrens  rådgivere  - arki -  

tekt,  landskabsarkitekt  og  ingeniør.

Indsatser

Værdiprogrammet  indeholder  en ræk - 

ke anbefalinger  til,  hvordan  værdierne 

realiseres  i praksis  samt  herunder, 

hvilke  mål  man  vil  nå.

Som  dokument  fungerer  værdi -  

programmet  som  afsæt  for alle  

udviklings -, involverings - og  kommu - 

nikationsaktiviteter,  ligesom  det  er 

afsæt  for  dialogen  med  kommune  og 

øvrige  aktører.

Værdigrundlag

Værdiprogrammet  introducerer  en 

elle r  fle re  grundlæggende  værdier  for 

udfoldelsen  af  boligfællesskabet.

Gennem  værdigrundlaget

- Udstikkes  de  overordnede  principper 

for  fællesskabet  før,  under  og  efter 

den  fysiske  realisering.

- Beskrives  de  centrale  designpara -  

metre  for  de t  byggede  miljø.

Målgruppe

Værdiprogrammet  beskriver,  hvem 

boligfællesskabet  er  til  for  og  hvorfor 

de t  forholder  sig  sådan.

Som  udviklingsredskab  skal  værdipro -  

grammet  a t  samle  bygherre, samar -  

be jdspartnere  og  beboere  - og  skabe 

værdi  for  alle, selvom  fortolkningerne 

varierer  fra  øjnene der  ser.

Boligfællesskaber  er  en anderledes 

boligform,  hvor  man  bor  med  en 

højere  grad  af  fællesskab  i hverdagen. 

Det  er  naturligvis  op  til  beboerne  at 

definere,  hvordan  de  ønsker  at  være 

sammen  og  omkring  hvilke  aktiviteter. 

For  a t  skabe  et  velfungerende  fælles -  

skab  skal  man  dog som  kommende 

beboer  kunne  se sig  selv  som  del  a f  et 

værdifællesskab.

Proces

Udviklingen  af  boligfællesskabet 

foregår  i to  spor,  som  begge  tager 

afsæt i værdiprogrammet.

I det  ene  spor  udvikles  de t  kommen - 

de  beboerfællesskab.  Fællesskaber 

er  kendetegnet  ved  at  have  cykliske 

rytmer,  hvilket  betyder,  a t  tradi -  

tioner, årstider,  hverdag  og  andre 

tilbagevendende  begivenheder,  er 

essentielle  for  udviklingen  af  stær -  

kere  og  og  levende  fællesskaber.

I de t  andet  spor  udvikles  de  fysiske 

rammer  for  boligfællesskabet.

Udviklingen  af  begge  spor  foregår  

i tæt  dialog  med  beboerne,  idet 

involveringen  naturligt  nok  vil være 

mest  udta lt  i udviklingen  af  selve 

fællesskabet.

8

PensionDanmar k p lanlægger at  bygge i a l t 90 bol iger  i Kildebjerg Ry. Byggeriet forventes at  blive 

i vær ksat en, to  el ler tr e faser  og det  er endnu ikke fast lagt  om de kommende to  faser  vil være 50+ 

boliger, famil iebol iger el ler  et mul tigenerations fæl lesskab. Værdigrundlaget for Balancen gælder  

førs te fase a f  bygger ie t, de 33 livsstilsbol iger 50+, men kan udvides ti l også at  gælde de kommende 

faser  af  by ggeriet.

1
Ca. 30 boliger

2
Ca. 30 boliger

3
Ca. 30 boliger

Balancen /  værdiprogram

Idébur et och socia lt 
byga nde - Bor ås, 
okt ober 20 25



Balancen henvender sig ti l par og singler over 50 år uden hjemmeboende børn.

Målet er at  etablere en beboerkreds, der er kendetegnet ved.

Å Fordeling af  beboere 50-65, beboere 65-75 og beboere 75+
Å En blanding af  singler og par

Å En ligelig kønsfordeling

Målgruppe

Man flyt ter ind i Balancen

Å Fordi man glædes ved naturen og ønsker a t  leve bæredygtig t 

med respekt for naturen og vores fælles ressourcer.

Å Fordi man ønsker e t aktivt hverdagsfællesskab med andre 

og man er indstil le t på at  bidrage ti l det.

Å Fordi man ønsker a t  være en del a f  e t åbent og social t 

inkluderende naboskab, hvor der er plads ti l a t  være forskellige.

Akti vis t

Det er a lt id  e t st or t  sk ift  a t  fly tte fr a én bol ig ti l en anden. 

Balancen henv ender  sig ti l mennesker 50+, der st år  i ny 

l iv ssi tuation med nogle hel t nye muligheder . Bør nene er fly tte t 

hjemmefr a.  Man ser fr em mod tiden efter arbejdet  el ler er  

al lerede stoppet. Man kan bruge sin tid ander ledes, dy rke sine 

in teresser , sætte noget  nyt  i gang, opdyrke nye re la tioner .

Livsnyder

Man har  tid ti l a t  nyde livet. Bol igen skal ikke være for stor  eller 

for besværlig. Balancen er enkle boliger, der r um mer det  mest 

essentiel le og er tænkt  som basen for e t aktiv t liv.

Iværksætter

Man har  tid ti l a t  dy rke sine interess er og forfølge  nye drømme. 

Balancen er en bebyggelse med naboskab, hvor der er alle  

mul igheder for a t  finde samm en med andre, som deler ens 

passion.

Aktivist

Man har  lyst ti l a t  være med ti l a t  skabe noget  nyt. Balancen er  

en ny b landing af  privat og fælles, hvor man ek sperimenterer 

med at  dele sig ti l e t rigere liv med et lavere ressourceforbrug.

Balancen /  målgruppe

Idébur et och socia lt 
byga nde - Bor ås, 
okt ober 20 25



Værdigrundlag  Bæredygtighed

målbar mærkbar fælles  om

Værdigrundlaget bygges op omkring bæredygtighed 

som grundlæggende værdi. Ambitionen er at  tage

PensionDanmarks fokus på at  bygge bæredygt igt et  skr idt 

videre. Målet vil være en DGNB Guld. Men livsstilsboligerne  

i Ry skal også have en særlig bæredygtig profil og identite t.

De bæredygtige valg skal ikke bare være målbare, men også 
mærkbare som umiddelbare sanselige kvalitet er i boligerne.

Og så skal det  at  leve og bo bæredygt igt være et 

værdifællesskab fo r de kommende beboere, som kan udgøre 

af sæt tet  fo r et  stærkt  hverdagsfællesskab. Som følge af  denne 

ambitio n om at  gøre bæredygtighed til  en sanselig og social 

kvalitet, vil det  også være et  mål at  f å tildelt en DGNB Diamant , 

der gives til  bæredygtige byggerier med særlig arkitektonisk 
kvalitet.

16

Natur

Balancen

Boliger med natur mellem husene t il dig, 

der elsker naturen og vil styrke dens 
mangfoldighed.

Sundhed

Boliger med enkle løsninger, godt dagslys 

og sunde og gif t f ri naturmaterialer t il dig, 

der vægter sundhed for krop og sjæl.

Ressourcer

Et fællesskab, hvor v i deler t ing og 
kvadratmetre klogt og genanvender 

ressourcer med omtanke.

Klima

CO2 neutrale boliger t il dig, der vil 

skrue ned for k lim aaf t rykket og op 
for livskvaliteten.

Balancen /  værdigrundlag



Klima

CO2 neutra le bol iger ti l dig, der vil skrue ned for 

kl imaaf trykket og op for livskval iteten.

Må lbar
CO2 neut ral

M ålet  er a t  Balanc en v ed indfly tn ing s kal v ære et

CO 2 neut ra l t  by ggeri , hv or  den m ængde  CO 2 og andre  

k l im ask adel ige  gas ar ter,  der  eru dledt i pro duk tion af  

m ater ia ler , tr ans po rt  og  op før e lse  s v arer  ti l  den  m æng -

de CO 2, s om det  anvendte tr æ  og øv rige  natu rm ate ria -  

ler har opt aget  i deres v æks t.

Balanc en  v i l s am t id ig b l ive  te gnet  og  by gget m ed  hen - 

b l ik på  at  s k abe  det  lav es t  m ul ige  k l im aaf try k  ov er hele 

by ggeriets  lev etid i for hold  ti l energi for brug,  dr i ft  og 

v edl igeholdels e.

Mærkba r

Træ by ggeri

Balanc en  b l iv er by gget i tr æ. Tr æby ggeri gør  en  m ålbar

fors kel , ford i tr æ  op t ager CO 2 fr a  atm o s fære n, m ens 

pro duk tionen  af  andr e by ggem at eria ler  s om  bet on er

en m ass iv k ilde ti l CO 2 udledning.  Træby ggeri  gør en 

m ær k bar  fors k el , ford i  træ hus e  er lev ende  og s ans el ige  

huse,  hv or  m an  k an føle , duf te  og for nem m e,  at  m an

bor naturl igt.

Genanve ndte  materialer

I  Balanc en  anv endes i genanv endt e m ater ia ler i 

fæl leshus e, fac ad er og hv or det  e l ler s er m ul ig t.  Ved at  

genanv ende  m ater ia ler s pares  s tor e m æn gder energi

og CO 2, ford i m an  ikk e s kal frem s til le ny e råm ateria ler. 

Sa m tid ig  er  de  genanv endt e m ater ia ler  m ed  ti l  a t  g iv e 

beby ggels en  s k ønhed, ident i te t  og h is torie . M an  k an 

m ær ke at  m ater ia ler ne k om m e r et  s ted fr a  og har en 

his torie a t  fortælle .

Rene materialer

I  Balanc en  anv endes  m ater ia ler , der  er  s å l id t industr ie lt  

behandlede s om m ul ig t,  hv i lket  bety d er a t  der  er  an- 

v endt m inds t  m u l ig  energ i og res s ourc er ti l a t  frem brin- 

ge  dem .  D e rene  m ater ia ler g iv er s am t id ig byggeriet

en robust  s kønhed, hv or  m ateria ler få r lov at  l igne det  

de  er  og  pa tiner e ov er tid ,  for d i de  s å v id t  m ul ig t  er 

ubehandlede.

Fælles o m
Beboerne definerer s elv , hv or dan de k an s kr ue  ned for

C0 2 aft ry k k et  på  en m åde, der s ty rk er fælless k abet. 

D et  k an v ære ,  a t  m an  etablerer  en  grø n m adk lub, a t  

m an  deler  b i ler e l ler dropper  tørretum blerne  og tørre r 

tøj  i det  fr i.  M ås k e etablerer  m an  en  beboers k ov,  der

annul lerer fæl les s kabets s amlede CO 2 udledning  og 

s om m an  bes øger på  den årl ige s om m er fes t.  D et  k an

også  v ære at  m an  laver m an  en fæl les CO 2 k vote eller 

en  nattogs r e jsek lub.  D er er tus ind  m uligheder.

Natur

Bol iger med natur mel lem husene ti l dig, der elsker naturen 

og vil styrke dens mangfold ighed.

Må lbar

Hundredvi s  af  nye naboer

Balanc en b l iv er  des ignet m ed  natur ens m angfo ld ighed  

og k val i teter  fo r øje . Vi lever m id t i den s je tte  m as -  

s euddøen, hv or ar ter  for sv inder  l iges å hur tigt  s om 

dengang d inos aure rne uddøde.  D et  problem  løs er v i ikk e 

i Balanc en, m en  v i k an gøre  en l il le fors k el . M ålet  er,  a t  

m an  i Balanc en ik ke  bare  fly t ter  ind m ed  40 - 50  naboer 

a f  ar ten  H om o Sapiens ,  m en  flere  hundrede  naboer  a f  

andre  ar ter  ï p lanter,  ins ek ter , fug le , dy r.  Vi  m åler b io- 

d iv ers i te ten  før  by gge s tart  og  here f te r om  den  udvikler 

s ig  pos i tiv t  s om p lan lagt.

Mærkba r

Na tu r  mel lem  huse ne

I  Balanc en  inv i teres  natur en indenfor  m el lem husene,  

hv or  der  s k abes p lads  ti l  en  m angf o ld ig hed af  p lante, 

ins ek t-  og  dy re arter  s om en integrer et de l  af  nabos ka- 

bet. D et  er  ik ke  bare  god t fo r natur ens m angfo ld ighed, 

m en  ogs å fo r hv erdags glæden  og  fælless k abet.

Oa ser  for  live t

Rum m ene  m el lem  hus ene b l iver  br ugt  ti l a t  s kabe 

s m å  oas er m ed  for sk el l ige s tem ninger,  beplantn inger 

og m ul igheder  fo r at  l iv et k an udfolde  s ig. L ige fr a

gårdhav er  m ed  en  s ærl ig  s tenbelægning  ov er farverige 

b lom s trende  hav er ti l inds lag af  m ere  v i ld natur , der

pas ser  s ig  s elv .

De t sto re  sp isek ammer

I Balanc en by gges tæ t,  s å der er p lads ti l a t  dyrk e 

jo rden og lade græs s et g ro  r undt  om  hus ene. Her  er

p lads ti l bærhav er,  k øk kenhav er,  driv hus e,  frugtlunde.  

Ti l a t  ho lde b ier  og høns . G ræs s et få r lov at  v ok se og 

s lås m ed  le . D et  der ik ke b l iv er s p ist  k om m e r fug le og 

p indsv in ti l gode.

Fælles o m
Beboerne definerer s elv , hv or dan de v il  s kabe et  fæl- 

les sk ab om  at  dy rk e  natur en og g iv e den p lads  ti l a t  

udfo lde  s ig . M an  k an dy rk e  jorden  s am m en, lav e  fr ugt -  

laug, høs tfes te r, gå  s am m e n om  at  ho lde b ier,  høns , 

lav e hav er fo r børnebør nene,  by gge og v edl igeholde 

ins ek thote l ler.  M an  k an gå  s am m e n i m indre  grupper  og 

adopt ere  og p le je  hv er s in oas e m el lem  hus ene. Der  er 

utal l ige  m uligheder.
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livskvali tet . Som beboer 
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Sundhed
Bol iger med enkle løsni nger , godt indemil jø samt sunde og giftf ri nat ur materi aler ti l dig, der vægt er sundhed for krop og sjæl.
Målbar 
Mær kbar 
Fælles om
Konstant  overbli k 
Naturlig  

venti lation  Det 
er naturli gvis op ti l 
beboerne i Balancen, 
hvordan

Ressourcer

Et fæl lesskab, hvor vi deler ting og kvadratmetre klogt 

og genanvender ressourcer med omtanke.

Må lbar

Konsek ven t  dobbe ltudnyt te lse

Balanc en  er  te gnet  ti l  en s m ar tere  udny tte ls e  af  res- 

s ourc er.  M ålet  er,  a t  der i  Balanc en ik ke  er noget,  der  

k un b l iv er br ugt  en gang  e l ler  ti l e t  for m ål .  M an  har en 

m indre  priv at  bol ig m en  m eg et m ere  plads , for di m an  

deler s ig ti l r um s om gæs tev ærels e, v ærk s ted , b ib l io tek,  

k ontor.  M an  de le r a l le de ting, s om m an  s e lv k un bruger 

engang  i m el lem . M an  genanv ender a l le res s ourc er og 

repar erer  fr em  fo r a t  s m ide ud.  Vi  er  k lar ti l  m org en-  

dagens  res s ourc ebev ids te  løs ninger og har  p lads er til

e l- og deleb iler

Mærkba r
At  le ve er  a t  dele

Der  er fo rnu ft  i at  dele og det  s kaber  s am t id igt  fælles- 

s k ab og l ivs g læde. D et  handler  ik ke  om  at  gør e a lting 

s am m e n hele tiden,  m en  om  at  få  fle re  m ul igheder v ed 

a t  gør e tingene s m arter e. D rik m or genk aff e h jem m e 

e l ler  i fæl les hus et.  Ar bejd  for an c om put eren  h jem m e 

e l ler  i fæl les hus et.  R ing  ti l  en  håndv ærk er  e l ler  hør  om  

naboen har tid . A l t s am m e n er s m å  ress ourcefornuftige 

hand l inger,  m en  ogs å m ul igheder fo r a t  s ige he j , v ek s le

e t  par  ord  og gå  l id t g ladere v ider e i dagen.

Genanve ndels e  er  hverdag

I  Balanc en er genanv endels e hv erdag. M an  s am ler  

regnv and  og bruger  det  ti l  v anding. M an  g iv er gamle 

ting  ny t  l iv . G enbrugs stationen  er ikk e bare e t  s ted m an

k ører  hen om  s øndagen, m en  en del a f  fællesfac il i te ter- 

ne . M an  s ti lle r  de ting  og res s ourc er s om m an  ik ke  s kal 

b ruge  længere  ti l råd ighed  fo r h inanden.

Fælles o m
D et  er op ti l beboerne i Balanc en at  definere, hvordan  

de v i l dele s ig ti l e t  rigere  l iv m ed  m indre for br ug af  

k v adr a tm et re  og res s our cer . Hv ad v il  m an  dele og 

hv ordan? Den  d is kus s ion s ta rte r m an  op a l ler ede fo r ud 

fo r indfly tn ing, når  den  k om m ende beboergruppe  

s am les på  beboerdag e og i  arbejds gr upper.  H er lægger 

m an  s ig ogs å fa s t på  indretn ing  af  Balanc ens  fællesr um  

og uder um og  hv ordan  m an  k onk ret  v i l de le  de fælles 

fac i l i te te r i hverdagen.

Må lbar

Konstan t  overblik

Vi  dans ker e bruger  c a. 90%  af  tiden indendørs . E t godt  

indek l im a  bety d er rig tig  m eg et fo r v ores  s undhed  og 

l ivs k v ali te t.  So m beboer i Balanc en k an m an  a l tid  følge  

m ed  i s i t indekl im a v ia en app, der v iser  n iv eauet  a f  

CO 2, fu gt,  fin t s tøv,  te m per atur  og en ræk k e k em isk e 

s toffer . D et  bety der,  a t  m an  k an følge  m ed  i indekl ima - 

e t  og jus ter e det  ind iv idue lt  a l t  e f ter  hv ad der  s kaber 

den  s tør st e v elv ære.
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Mærkba r

Na tu rlig  ven t ilat ion

Åben  v induet. M er e av anc eret  behøv er  det  ik ke  v ære. 

Bol igerne  i Balanc en  har  natur lig  v enti la tion,  der  g iv er 

en r en og ufi l t rere t lu f t og en  m ere  in tu i tiv  m åde  at

v enti ler e boligen.

Sunde  materialer

Af gas ning fr a  m øbler  og  ov erf ladebehand l inger i h jem - 

m e t er en k ilde ti l k em is k e s to ffer  i lu ft en. D et  undg år v i 

i Balanc en  v ed at  v ælge natur lige  og  s unde m ateria ler  

og behandl inger.  So m beboer  k an m an  ogs å få  råd  til  

ek s em pelv is indkø b af  m øbler uden afgas ning.

E t godt  dags lys

En ting  er m ængden a f  lys . N oget  ande t er k va l i teten  af

lys .  I B alanc en er bo l igerne tegn et,  s å der er  ly s fr a  flere  

s ider og  fr a  ov en. D agens s k i ftende  ly s er  en  oplev else,  

s om giver  m en ta l t  og fy s is k v e lv ære  hv er dag.

Fælles o m
D et  er  natur ligv is  op  ti l beboerne  i Balanc en,  hvordan 

de v i l v ær e fæl les om  s undhed. M ås ke  m an  v i l lav e 

fæl les m orgen -y oga, gå-,  løbe-,  c y kel ture  fo r dem , der

er in ter es s erede.  D et  k an v ære, m an  v il  indr ette  e t  m oti -  

ons rum . El ler noge t he l t andet . I  for hold  ti l  indekl imaet 

ti lbydes  beboerne en m in i-uddannels e,  s ådan at  m an  

k an  indre tte  s ig m ed  m es t  m ul ig  s undhed  og  v elv ære.

En  e l ler  flere  af  beboerne k an b l ive  indekl im a-am bas -  

s adører,  der også  h jælper k om m ende beboere  på  p lads 

m ed  v iden  om , hv ordan m an  få r e t  s undt  h jem .

Sundhed

Bol iger med enkle løsninger, godt indemiljø samt sunde og g if tfr i  

naturmater ialer ti l dig, der vægter sundhed for krop og sjæl.

Balancen /  indsatser
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Balancen bliver teg net  m ed henblik  på  a t  skabe et  levende 

hver dags fæl lesskab, hvor der  er m ange anle dninger  t il  a t  

s tøde på  hina nden og m ange  forskellige m åde r a t  få  glæde a f 

fæl lesskabet.

Gr undtan ken  ba g bebyggelsesplanen er, a t  m an  som beboe r i 

Balancen al t id  passerer genn em de t s to re fæl lesskab fø r m an 

an ko mm er  t il  sin bolig, der  in dgår  i en m indr e klynge a f  boliger,

som indbyder t il  et  næ rt  nabofællesskab.  D et  betyder  ikke, a t 

m an  al t id  skal være sam me n m ed andr e fø r m an  kan være sig 

selv, m en a t  m an  al t id  ha r forn emm elsen  a f  a t  være en del a f  

et  fæl lesskab og a t  fællesskabet al t id  er nærværende som en 

ressource, som m an  kan trække  på  eft er  behov.

Ankomst Stor  -  fællesskab Nær  -  fællesskab Hjem
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En dag  i Balancen  (fikt iv t  eksempel)
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Strædet  ð Livsnerven  i Balancen

Boligerne i Balancen ligger samlet omkring det  cent rale 

stræde, der fung erer som livsnerven i Balancen. De fælles 

facilitet er placeres ud til  strædet , sådan a t fællesskabet altid 

er nærværende om man så bare har lyst til  a t hilse på eller 

være med. Nå r man kommer hjem eller skal afste d, går  man

gennem stræde t. Hvis man  ankommer i bil parkerer man udenfor 

bebyggelsen og spadserer hjem via stræde t. Eller man kører ind 

med varerne og sæt ter  af. Langs med strædet ligger boligerne 

samlet i mindre klynger omkring små og intime grønne gårdrum,  

der er åbne fo r a t alle kan kigge forbi, men som samtidig skaber 

afgrænsede nær-fællesskaber.

De nære  fællesskaber

Balancen bliver en t æt bebyggelse, hvor boligerne ligger 

omkring strædet i mindre klynger. I klyngerne har boligerne 

deres ankomst ud til  et  mindre grønt gårdrum, der er åbent  

mod det  centrale strøg men samtidig skaber et  mindre

og mere int imt  rum. Hver bolig har sin egen lune niche ved 

fordøren, hvor man kan have et  par  stole, en bænk, krukker 

og plant er eller på anden måde skabe et  rart  halvprivat  rum.  

Hver bolig har også en lille pr ivat terrasse.

Pra kt isk e  faciliteter  for  d e enkelte  bolig klynger  er in teg reret  i d et nærmeste  fæll eshus. 

Fo re løbig  skitse.

De lef acil it et er

Til hver klynge af  5-6 boliger er knyt te t praktiske 

fælle sfa cilitet er som eksempelvis vaskemaskine, kummefrys 

og bryggers, som deles af  beboerne i den pågældende klynge. 

Disse praktiske fælles facilitet er er integreret i det  fælleshus, 

der ligger nærme st  ved den enkelte klynge, sådan a t der kan 

opst å hilse-på-situationer også når man er i gang med at  

dagens praktiske gøremål.

De grønne  rum

De grønne gårdru m anlægges som små oaser, der udnytt er det 

gode mikroklima mellem husene til at  skabe forskellige grønne 
oplevelser. De t kan være, at  gårdrummene få r karakter af  hver 

deres frug tt ræ ï abr ikos, pære, figen, vin. Der vil være masser 

af  kroge og nicher til krukker, kummer og bede langs facaderne. 

Et eller flere af  fælleshusene vil have karakter af  et drivhus eller 

orangeri, hvor man både kan dyrke tomat er,  urter og lignende, 

men også opholde sig òudenforò i de knap så varme måneder.

Rundt om bebyggelsen er der plads til at  etablere køkkenhaver, 

drivhuse, frug t og bær haver, stauder ï og til bare at  lade 
græsset gro.

Forel øbig  skitse  t il de  grønne  rum.

De fælles  faciliteter

De fælles facilit eter ligger som perler på en snor langs strædet 

og binder fællesskabet sammen i hverdagen. Fællesrummenes 
eksakte karakter, funktioner, placering og størrelse bliver lagt 

fa st i skitseprojektet.  De kommende beboere bliver involveret

i at  beslutte, hvordan fællesrum skal indrettes, sådan at  de 

bedst muligt understøt ter fællesskabet. For at  skabe et  levende 

hverdagsfællesskab vil der blive lagt vægt på -

-   At  de r ska l være n at ur lig t a t  kigg e fo r bi p å vej,  p å vej  hje m og  i løb et a f da gen.  De t st ør ste  

fællesh us ved an ko ms te n ti l be bygg elsen, så d et  er o pla gt  a t fa ld e ind ti l en ka ff e.  Dag ligd ag stin g 

so m a t he nt e po st, var er og  vas ke tø j tænke s ind i fællesfaciliteterne.

- At  fælle sf acili tet er  kan fu ng er e so m en ud videlse a f bo lig en og  pr iv at sfær en . M an  kigg er og så over 

f or  a t læse en  av is elle r en  bo g, ar be jde ve d co mp ut er en , r epa rer e sin cyke l, m ale e t m aler i eller 

an dre pr iv at e gø rem ål, hvo r d et  kan være r ar t  a t ha ve fo lk o mk rin g sig.

- Fællesfaciliteter skal læg ge op  ti l m an ge m åd er  a t være fælle s p å og  ikke fa st lægg e be st em te  

m åd er  a t være  fælles  på . Fælle sru m in dr et te s fle ksibe lt og  så dan a t de ska ber  fo rsk ellige  st em nin- 

ge r og  r am me r , so m be boer ne selv  kan fin de ud  af , hv or da n de vil br inge ti l live.

Forel øbig  ski tse  t il  pla ceri ng  af  fælle sfaci lite ter  med angiv else  af  mulig e  

fo rsk ellige  funkti oner o g  ka rakterer.

Balancen /
 te
gnet til  
fæl lesskab

Idébur et och socia lt 
byga nde - Bor ås, 
okt ober 20 25



Opstart Analyse Værdiprogram Projektering Udførelse Anvendelse

Forår  2018 

Informationsmøde 

Interesseliste

Efterår  2018  

Dialogmøder  

Hjemmeside

26.  april  2019 

Depositum  (delvis)

Sommer  2019

Beboerdag  1 - Opstartsmøde  

og etablering  a f  beboerforening

Efterår  2019

Beboerdag  2 - etablering  af 

arbejdsgrupper

Forår  2020

Beboerdag  3 - opfølgning  på 

arbejdsgrupper  og rejsegilde

Sommer  2020 

Indflytning

Forår  2021

Beboerdag  3 - Evaluering

Beslutning 

Organisering

1. marts  2019 

Værdiprogram  på 

hjemmesiden

1. april  2019 

Beboere  udvælges

1. november  

2019 Byggestart

Myndighedsgodkendelse

1. marts  2019 

Venteliste  åbner

15.  april  2019 

Tilsagn  om  bolig

Balancen /  proces
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Beds te  s ted t il  fælless kab

G odt t il  privatliv  

H er er  jeg  aldrig

Yndlingss ted

Bolig ink l. egen 
terrasseFællesskabs-Heatmap

Hverdagsfællesskab i 
mindr e skala: Der er 

aftensol, gårdmiljø og alle 
hoveddøre vender ud 

mod έƎňǊŘŜƴέ

Interesse- og 
hverdagsfællesskaber, 
let og uforpligtende 

adgang til 
hverdagsfællesskab.

Interessefællesskab om 
drift af orangeri

Hverdags- og 
interessefællesskaber i 

for skellige skala: Plads til 
alle beboere, 

planlagt e/spontane fælles 

aktivit eter

Interessefællesskaber, 
hvor man mødes om at 

έƎǄǊŜέΦ

Balancen i Ry
/  RealDania - Evaluering Arkitekturen  understøtter 

forskellige  fællesskaber

Arkitekturen  i Balancen  er  i høj  grad  med  t il  at 

understøt te  forskellige  former  for  fælless kab.

Det  lykkes  blandt andet,  fordi  de  fysiske  ramm er 

understøt ter  en  bred  variation  af  aktiviteter  og  møder 

mellem  mennesker.  Ram merne  inviterer  t il  både 

planlagte  og  uformelle  møder  og  akt iviteter.  Dette 

skaber  fællesskab  i forskellig  skala,  både  når  det 

kommer  t il  størrels e,  men  også  dybde  og  graden  af 

forpligtelse  overfor  hinanden.  Variat ionen  i 

fællesskabet  bidrager  til,  at  forskellige  mennesker  med 

forskellige  behov  for  fællesskab  kan  trives  i Balanc en.

I Balancen  ser  vi  sæ rligt  to  former  for  fællesskaber: Et 

hverdags fælless kab om kring  daglige  møder  og 

aktiviteter  og  et  interess ef ællesskab  omkring  bl. a.  

bevæ gelse,  natur  og  bæredygtighed.

Fo to :  Astrid Ma ria  B. Rasmussen  -  Vandk unsten

Temaer  i 
evalueringen

A A RT har  i evalueringen  haft  sæ rlig  fokus  på 
følgende  fire  temat ikker, der  er  centrale  for 
Balanc en:

ÅHverdagsfælless kab

Å Interess ef ællesskab

ÅPrivathed

ÅBoligkvalitet

I både  den  indledende  arkitektonis ke  analyse 
og  i analysen  af  den  indsamlede  data  har  vi 
anvendt  AARTôs Effektkompas TM . Kompasset  
vis er  samm enhæ ngen  mellem  brugernes  
handlinger  og  oplevelser  og  de  fysiske  rammer, 
der  består  af  en  række  arkitektonis ke 
virkemidler.
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