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Program

Introduktion Ul r |

Hur man bygger kultur

tidigt i projektet Camille Englyst Nielsen

ka Eger?©

Hur ritar man gemensam kultur? Emma Hansson

Nya s2tt att g°r a ChtlrimWasshede

Hur man kan hantera konflikter Bernhard le Roux

Fr-gor och diskussi on
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#1 d®bur et
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Alla bogemenskaper har en kultur

Ti Il ]l exempel ol i ka s?&t th=
ABesIutsfattande |
Aobligatorium/frivillighet

APrivata/gemensam ma ytor
AVuxenansvar f°r barn
AFOrandringstrsIag
AOrganisation av 0SsSm-o

: : : : 3
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B°rja bygga kul't

Tank i genom individuel
vi kti ga fimflftgor | nnan
Avartor vill jag bo i

AMinsta gemensamma n?2
A Vad menar jag/vi med demokrati?
AVad i nnebaar det att

Ta fram en va@ardegrund
G°r en handbok

IDEBURET & §
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Ut veckl 1l ng av dgeme

ATanka vi och inte
AH—-II fast vid vardef:_‘i,
AL—-t vi ktiga besl ut -
A Transparens
A Delaktighet

Lyssna p- x‘/
AVar °ppen for ‘;ﬁ

ASkapa Ss=- m-nga m°j |
om°teno som m°jligtg

.
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=

AFaddersystem for nyinrt V1 1A e
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Konflikthantering

AVar inte r&dd f°r dipg
Aisikter om allt? |
A Acceptera fattade beslut

Askilj p- sak och per iy
AVar forsi kti g meat v ay

AStyreIsen b°r i nte nh
konflikter

IDEBURET & §
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Living In Community

Camilla NielsenEnglyst,

Landsforeningen for @kosamfund
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My job as a community builder:
Building community motivation

_MOTIVATION

l THE GROUP | THECONCEPT || THE LOCATION

- speaks to a sense of - speaks to a sense of - speaks to a sense of
belonging purpose place
f 0 ()
i§ ™ o
\VZ )

In Baerebo our strategy is to create both a sense of belonging by building strong groups,
a growing sense of place by involvement in the local community and a sense of purpose by
attending to values, the SDGs, acting as a community catalyst in the neighbourhood etce.




RECRUITMENT /&=,

During the interview we ask about:

1.WHAT IS YOUR MOTIVATION?
2.WHAT ARE YOUR CONCERNS?
1.WHAT WILL BE YOUR CONTRIBUTION?

1.WHAT ARE YOUR LEARNING AIMS?

Quote from a potential resident:
i i 0guYUgCTYULt Gl YugCbYGGuUYS8gI GYFF




COMMUNITY BUILDING

3 By living it!
3 One year as a community member

3 Assisting with the working groups,
the organisation, setting up the
shared dinner scheme, conflicts,
the common house etc.

3 And thené

Community culture takes 2 -3 years. To
form, norm, storm, perform.




Forming the group dlist of issues to go through

3 Is there a need/desire to have a vison and mission?
3 Choice of ownership models dwhat are the consequences?

3 Governance and organisation dboard, common meetings, sociocracy?

3 Minimum commitment? How to deal wi th \di

3 Recruitment strategy. How to come in? How to get out?

3 Shared dinner scheme: Why, how, when, who, what?
3 Working groups: compulsory or voluntary?
3 Rank and privileges
3 How much to pay monthly, to the community? What does it cover?
3 Do people have to pay to use shared facilities in the common house?
3 How to mediate when conflicts arise? Internally/external assistance?
3 How to include the children in the community?
3 PETSé.




Residens Mgen
é en vej til et
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Velkommen til beboermgde

PROGRAM:

Kl 10.00 -12.30
Praesentation af deltageme (i par)
Opleeg: Den sociale dimension i bofeellesskabet
@velse: Bofeellesskabets profil

Oplee g og diskussion: Gode beslutningsprocesser og be boerforeningsarbejde
12.30 - FROKOST

13.15-14.30

Opleeg: Om at have gode mader
14.30 8 KAFFEPAUSE

14.45.-15.45

Beboerforeningens virke

Formal, medeformer, dialog og uenigheder, beboerindflydelse

Opstart af arbejdsgrupper
16.00: Farvel

Fra Bofeellesskab .dk: Inger Maalge og Camilla Nielsen-Englyst




Korte preesentationer dsta eller sid

Vend dig mod din sidemand eller en person, du ikke kender:

3 Hvem er du? Hvorfor vil du bo i dette bofeellesskab?

3 Hvad er vigtigt for dig, for at du bliver glad for at bo sammen
med andre?

3 Hvad vil du gerne have indflydelse pa?

3 Hvad kan du bidrage med, for at det bliver et godt sted

at bo?




Den sociale dimension 1 bofeellesskabet

Den enkeltes bidrag oq tilgang

- Ervi en flok af JA-sigere eller NEJ-sigere?
- Forskellighed i behov og i aktivitet (strammere og slappere)

- Tip: Ikke alle behgver mene noget om alting Jeller deltage i alting

Feelles kultur om omgangstone og kommunikation

- Omgangstone, de sociale spilleregler
- Ansvar ogtillid

- Regler // fleksibilitet. Er der hgit til loftet? Tydelighed omkring hvad man ma, vil og ger.

@Jkonomi og andre ressourcer

- Kan vi godt lide brugerbetaling?

- Feelleskassen, hvad skal den betale for?

- Abenhed overfor egne/andres ideer. Hvordan kan vi lade dremmene fa plads?




Spgrgsmal til jer og hinanden:
HVAD KENDETEGNER VORES BOFALLESSKAB?

Hvad er vi feelles om?
- Maltider?

- Aktiviteter?

- Geester?

- @konomi?

Hvor meget og hvad SKAL man deltage i? Deltagelse ><
Frivillighed

Hvad skal vi veere enige om, dvs. aftales pa beboermgder?
Hvad overlader vi til beboerbestyrelsen?

Hvordan er jeg et godt medlem af feellesskabet? Hvilke
forventninger har vi til hinanden? Hilser vi altid? Gar vi pa besgg
hos hinanden? Aftaler privathed?

Hvad er det for en historie , vi forteeller om bofeellesskabet? For
at fa flere med?
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CAFE WORKSHOP

Alle bevaeger sig rundt til borde og
bidrager til temaet for hvert bord




TEMA 1: Arbejdsdeling mellem beboere/feellesmade
0g bestyrelse/beboerforening

SKRIV POSAITS TIL HVER JERES PLANCHE

Hvilke slags beslutninger skal alle beboere deltage i?
Hvilke beslutninger/opgaver vil | overlade til  en bestyrelse for beboerforeningen?
Lav nogle eksempler pa, hvad | vil have pa et beboermgde , fx 1 gang manedligt.

Hvad | teenker I, der skal tages stilling til pA en generalforsamling 1 gang om aret?

Skallhaveend hus or de n/ s pmf.ekseamgagdstene, densyn, mandater
- hvis ja: hvem skal hjeelpe med, at de overholdes?

Hvordan vil | hjeelpe hinanden med uenigheder , forebygge at der opstar
ubehagelige konflikter? Er det en bestyrelsens opgave, et dialograd eller pa
beboermagder?




TEMA 2: Beboerforening- og handtering af
uenigheder

MAL: Et oplaeg til dem, der skal arbejde videre med opstart af en
beboerforening.

Drgft og skriv gerne lidt leengere post -its end enkelt ord:

Hvad er beboerforeningens vigtigste opgaver?

Hvad skal en bestyrelse patage sig?

Hvor ofte teenker I lige nu, at der skal veere beboermader/
arsmader?

Hvilke arbejdsgrupper kunne faellesskabet nedsaette under
bestyrelsen?

Hvornar tror |, at | er klar til stiftende generalforsamling?

W N UKW




TEMA 3: Beslutningsprocesser
- 0og handtering af uenigheder

MAL: Et opleeg til de, der skal arbejde videre med jeres
beslutningsprocesser
- 0g input til den videre proces omkring uenigheder.

Droft:

\W Hvordan far vi rigtig gode mgder?
W Skal vi have faste beboermgder? Fx 1 gang hver/hver anden maned?

3 Hvad er det vigtigt, at alle beboere far indflydelse pa?

3 Hvad vil | gare for at motivere jer selv og de andre til deltagelse?

3 Hvordan teenker | at handtere uenigheder mellem beboere, mellem
beboere og bestyrelse?




Tidsplan for resten af 2025

Visitationssamtaler med nye (maj til september)

Arbejdsgrupper - arbejder, med sparring med BOF-folk
Kick-off d. 31 august 2025 for dem, der har lejekontrakt
5 manedlige feellesmgder (september til december)
Informationsmgder 25.8. og 22.9

NWWW W







COMMUNITY POINTS - CHILDREN

- When are they going to decide?

- How are they expected to
contribute?

- Individual/shared norms?

- | OOFgt O6CUGTOZX0i UO(
the young person or the parents?



VOLUNTEERS AND VISITORS

- Why are we doing this?
- Whois doing this? Is it a community

responsibility n or an individual
interest?




PARTICIPATION
¢ embracing diversity

What to do when people are not contributing?
Participating? Showing up? Do we use sanctions?

What happens if we start policing each other?

nxu




ARE WE ALONE?
- OR TOGETHER?

- How much are we going to involve
ourselves in the national
association for communities?

- Participate in information activities?
Receive visitors, researchers etc.?




Att bygga gemensam kultur

Emma Hansson
Vandkunsten
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Approach/ hierarchyandthe common/privatebalance
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Socialspaces

¢ C Nidiwidtil 3 S Y Sy a4r dehdetodvianvanderfor attarbetamed méanniskorsbehov
for att skruvauppochner for densocialagemenskapenvardagenNarmansomyvigor, alltid
arbetarmeddensitetochgemenskapar detessentielltatt detskapaslatsfor attdrasig
tillbaka, att kunnasittai utkantenochfélgamedibegivenheternaatt kinnasigsomendel
avnagotutan att varamittpunkt, att kunnavaraprivatdvenom man arendelavett stérre

sammanhang.

Uppmarksamhetempadettagdrsiggallande pavsettom vijobbarmedstaderoch

stadsplaneringstadsrum,byggnade reller bostéader.

Vandkunsten



Approach/

Idéburetochsocialt
bygande- Bords,
oktober 2025

livesmall- sharebig

fanllesspisning
NABOSKABET
hverdagsmeder legestua
naboskabet

Vesiart BEBYGGELSEN

foshus, - GEstovanelse

storkekken, hverdagsmader
festiokale
faelles arbejdsdag fostsal skolernes mationsieb

begefest

®:bledag

HOLSTEBRO

{eringsrum i
naturen
naturlegeplads lokale traditioner

bibliotak

friluftsteatar Effe kte n af at deles

Vandkunsten



Approach/ hierarchyandthe common/privatebalance
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Type BB
w <

Detstore feellesskab
erorganiseretomkringstreedet,der - ligesomnerveniet blad - fordeler
feellesfunktionernerundt idet store feellesskab.Boligerhar dire kte visuel
forbindelsemeddet store feellesskab.
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PlanC2& C3
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Neerfee le sskab
Boligemeerorganiseretinarfeaellesskabefor 5-8 boliger. Entréog kak-
e nterersigrattit-mot-eert betHertetermanpraktisk
faciliteter somvaskemaskinersneskovlemv.iet mindre rum, der ligger
somerendelaf det store feellesrum.
Vandkunsten




Balancen/
Procesogverdiprogram

Balancener udvikletaf PensionDanmarlog Realdania,
med hjeelpaf Tegnestuenvandkunstenog Andel,ien

4bendialogprocesmedborgerneiRy.

Balancener PensionDanmarkaye livsstilsboliger Ry
for voksnemennesker50+,der gnskerat bo og leve

beeredygtigt.

Ambitionener at tage PensionDanmarkokusp&at bygge
beaeredygtigetskridtvidere. Maletvil veere DGNBgul d

-menlivsstilsboligerné Ryskalogsdhaveensarlig

Idéburetochsocialt
bygande- Bords, baeredygtigprofil og identitet. Debaeredygtigevalg

oktober 2025

skalikkebarevaeremalbare,menogsadmaeerkb aresom

umiddelbaresanseligekvaliteteriboligerne.

Balancen

°

PENSIONDANMARK

| LEJEBOLIGER TIL DIG PA

50+ MED FOKUS PA
F/LLESSKAB

Balancen
Baeredygtige
livsstilsboliger |

BALANCEN
BAREDYGTIGE
LIVSSTILSBOLIGER | RY
VZARDIPROGRAM

Pensiondanmark i

Vandkunsten



Balancen/ veerdiprogram

Idéburetochsocialt
bygande- Boras,
oktober 2025

Generelt om veerdiprogrammer

Malgruppe

Veerdiprogrammet  beskriver, hvem
boligfellesskabet er til for og hvorfor
det forholder sig s&dan.

Som udviklingsredskab  skal vaerdipro -
grammet at samle bygherre, samar -
bejdspartnere og beboere - og skabe
veerdi for alle, seom fortolkningerne
varierer fra gjnene der ser.

Boligfeelesskaber er en anderkedes
bolgform, hvor man bor med en
hgjere grad af feellesskab i hverdagen.
Det er naturligvis op til beboerne at
definere, hvordan de gnsker at veere
sammen og omkring hvike aktivieter.
For at skabe et velfungerende feelles -
skab skal man dog som kommende
beboer kunne se sig selv som del af et
veerdifeelesskab.

Veerdigmundlag

Veerdiprogrammet introducerer en
eler fere grundleeggende veerdier for
udfoldelsen af boligfeellesskabet

Gennem veerdigrundlaget
- Udstkkes de overordnede principper
for feellesskabet fer, under og efter

den fysiske realisering.

- Beskrives de centrale designpara -
metre for det byggede mijg.

Ca 30 bdiger

Ca 30 bdiger

2

Ca 30 biger

PensionDanmark planlegger at bygge i alt 90 boliger i Kildebjerg Ry. Byggeriet forventes at blive

iveerksat en, to eller tre faser og det er endnu ikke fastlagt om de kommende to faser vil veere 50+
boliger, familieboliger eller et multigenerations feellesskab. Veerdigrundiaget for Balancen geelder
ferste fase af byggeriet, de 33 livsstilsholiger 50+, men kan udvides til 0ogsé at gelde de kommende
faser af byggeriet.

Indsatser

Veerdiprogrammet indeholder en raek -
ke anbefalnger ti, hvordan veerdierne
realiseres i prakss samt herunder,
hvike mal man vil na.

Som dokument fungerer veerdi -
programmet som afseet for ale
udviklngs -, involerings - og kommu -
nikationsakiviteter, ligesom det er
afszet for dialogen med kommune og
gvrige aktarer.

Bolig - og feellesskabskoncept
Veerdiprogrammet samler idéer
til udformning og formdlng af
boligfeellesskabet

Som udviklings - og dialogredskab
forholder veerdiprogrammet sig ti
flere forskelige mulige scenareer for,
hvordan det endelige boligfaellesskab
kommer til at fungere og hvordan det
kommer til at se ud. Som sé&dan skal
veerdiprogrammets ~ koncept kunne
anvendes som opleeg til videre sam-
skabelse mellem arkitekt og beboere,
hvorefter det endelige koncept over -
leweres til bygherens radgivere - arki-
tekt, landskabsarkitekt og ingenigr.

Proces

Udviklingen af boligfeellesskabet
foregér ito spor, som begge tager
afseet i vaerdiprogrammet.

| det ene spor udvikes det kommen -
de beboerfeellesskab. Feaelesskaber
er kendetegnet ved at have cyklske
rytmer, hvilket betyder, at tradi -
tioner, A&rstider, hverdag og andre
tibagevendende begivenheder, er
essentielle for udviklngen af ster-
kere og og levende feellesskaber.

| det andet spor udvikles de fysiske
rammer for boligfaellesskabet

Udvikingen af begge spor foregér
i teet dialog med beboerne, idet
involeringen naturigt nok vil veere
mest udtak iudvikingen af seve
feellesskabet.

Vandkunsten
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Balancen/ malgruppe

Idéburetochsocialt
bygande- Boras,
oktober 2025

Malgruppe

Balancen henvender sig til par og singler over 50 ar uden hjemmeboe nde bgrn.
Malet er at etablere en beboerkreds, der er kendetegnet ved.
A Fordeling af beboere 50-65, beboere 65-75 og beboere 75+

A En blanding af singler og par
A En ligelig kensfordeling

Man flytter ind i Balancen

A Fordi man gleedes ved naturen og gnsker at leve baeredygtigt
med respekt for naturen og vores feelles ressourcer.

A Fordi man gnsker et aktivt hverdagsfeellesskab med andre
og man er indstillet pa at bidrage til det.

A Fordi man gnsker at veere en del af et Abent og socialt
inkluderende naboskab, hvor der er plads til at veere forskellige.

Aktivist

Deteraltid et stort skift at flytte fra én bolig til en anden.
Balancen henvender sig til mennesker 50+, der stér i ny
livssituation med nogle helt nye muligheder. Barnene er flyttet
hjemmefra. Man ser frem mod tiden efter arbejdet eller er
allerede stoppet. Man kan bruge sintid anderledes, dyrke sine
interesser, saette noget nyt i gang, opdyrke nye relationer.

Livsnyder

Man har tid til at nyde livet. Boligen skal ikke veere for stor eller
for beswerlig. Balancen er enkle boliger, der rummer det mest
essentielle og erteenkt som basen for et aktivt liv.

Ivaer kseetter

Man har tid til at dyrke sine interesser og forfalge nye dramme.
Balancen er en bebyggelse med naboskab, hvor der er alle
muligheder for at finde sammen med andre, som deler ens
passion.

Aktivist

Man har lyst til at veere med til at skabe noget nyt. Balancen er
en ny blanding af privat og faelles, hvor man ek sperimenterer
med at dele sig til et rigere livmed et lavere ressourceforbrug.

Vandkunsten



Balancen/ veerdigrundlag

Veerdigrundlag Beeredygtighed

malbar

Veerdigrundlaget bygges op omkring baeredygtighed

som grundlee ggende veerdi. Ambitionen er at tage
PensionDanmarks fokus p& at bygge beeredygtigt et skridt
videre. Mé&let vil veere en DGNB Guld. Men livssilsboligere
i Ry ska ogsa have en seerlig beeredygtig profil og identitet.
De beeredygtige valg skal ikke bare veere malbare, men ogsi
meerkbare som umiddelbare sanselige kvaliteter i bdigeme.

% maerkbar

% feelles om

Og sa ska det at leve og bo baeredygtigt veere et

vee rdifeellesskab for de kommende beboere, som kan udgere
afseettet for et steerkt hverdagsfeellesskab. Som fglge af denre
ambition om at gare baeredygtighed til en sanselig og socia
kvalitet, vil det ogsa veere et mal at fa tildelt en DGNB Diamant,
der gives til baeredygtige byggerier med seerlig arkitektonisk
kvalitet.

Natur

Boliger med natur mellem hisene il d,
der elsker naturen og vil styike dens
mangfoldghed.

Klima o

02 neutrale baiger til dig der vi ‘
skite ned for kimadtrykketogep 7
forlivskvaiteten

Balancen

/" Sundhed

Boliger med erkle lasringer, godt dagslys

der vaegter sundhed for kiop og sizel.

Ressourcer

Et fllesskab, hvor vi déer ting
kvadratmetre klogt og genanvender
ressourcer med omtanke.

og stnde og giftfri natwmateraler til dg,

16



Balancen/

Idéburetochsocialt
bygande- Bords,
oktober 2025

indsatser

Klima

CO2 neutrale boliger til dig, der vil skrue ned for

klimaaftrykket og op for livskvaliteten.

Malbar

COp neutral
Malet er at Balarcen ved indlytnng sial viere et

€0 neutralt bygeri, hva den mangd €O og ande
Kiimaskagelige gasar er, der eru dledt po duklion af
mater bler , transpo f ag opfor el svarer Ul den mang
de €O, som det anendie tr @ ag aviE nat mate ra-
ler har optaget | deres vaslet

Balancen vilsamt dig bine te gnet 09 byggst med hm
DIk pA at skate det lavest mulge Klimaat tyk over hde
byggeriets levetid i for hold sl energiar brug, drift ag
vallgenadete

Sundhed

Meerkbar

Teety geri
Balancen biiver bygget i 1. Trbygger gar en malbar
forstel, fordi 1 opt ager CO ra atmo sf@re n, mas
pro duktianen af andr e byggemat eraler som bet on er
en masiv kide 1l €O udbdniy. Trambyagi gar en
merkbar forskel, fordl e er levande 0g smsdig:
hus, hva man kanfale, duf e og fornemme, at man

bor nauig

Genanvendte materialer
1 Balancen anvendes | genanvend e mater faler |
f@lesuse, facad er og hvor det slbrs or muligt. Ved at
genanvende mater aler spares stor @ man gder enag
n itke skal fremsile nye rimaerakr.

Sa mici er de genanvendt & materisler med il at gve
bebyggeken skanhad, ident tet og historie. Man kin

‘v ler e kamme r et sted fra 0g har en
historie at foriele

Rene materialer
1 Balancen anvendes mater bler , dor or s3 lidt s ot
behandlede som muligt, hvillet betyd er at der er an
vendt mindst mulg energi og ressourcer tl at frembin
e dem. De rene mater ialer giver samt idig bygeret
en obus skenhed, hva materaler fd ¢ lov at lgne det
e er ag patiner e aver i for did =4 vidt muligt er
bhandec.

Feelles om

Bebaeme defnerer sev, hvadin de Kan sicie ned for
0 afttykket pé en made, der siyrker f@lew ket

Det kan viere, at man etablerer en gra n madkiub, at
man dabr bibr elbr droppa torrewmbbme og torer
16} 1 det fr1 MAske etablerer man en beboerskow da

09 viere at man laier man en fles €O, ke elor

en natiogsr ejkiub. Der er wsnd mulgfeder.

Boliger med enkle lgsninger, godt indemiljg samt sunde og giftfri
naturmaterialer til dig, der veegter sundhed for krop og sjeel.

Malbar

Korstant overbik
Vi dansier e bruger ca. 90% af tiden indenders. € godt
Indokiina betyd er figiig meg ot fo 1 vores sundhed og
liakvaltet. Som beboer | Balancen kan man i fage
med i sitindeMima via en app, der visr nivawet af

2, 1u gt fin st te mper atur og en rakke kanidke
stoffer. Det betyder, at man kan folge med | elim
et og juster e et indivilue L alt ofter hvad der skaber
den star s e vavamre

Meerkbar

Naurlg ventiation
Aben vinduet. Mer e avanceret benaver dat ke vare
Boligeme | Balancen har naturlg ventlation, der guer
en'ren og ufit rere t1uf t 0g en mere Intuitiv made at

ventiere bolge.

Sunde materialer
A gasning fra mabler og overt ladebehandiinger | hpm
me o1 en kide il kemske sto fer | luften. Det undg dr vi
i Balancen ved at vaslge naturIge og sunde masriaer

g behandiinger. So m bebaer kan man ogsh f3 ad 1
eksempelvis indio b af mebler uden afgsnng

Elgait daglys

Feelles om

Dt er naturluis op il beboeme i Balancen, ordan

En clla flere af beboerne kan biie indeimaambas.
sadorer, der ogsh hilper kommende beboere ph phds.
med viden om. hvardan man a r et sundt hpm.

Natur

Boliger med natur mellem husene til dig, der elsker naturen
og vil styrke dens mangfoldighed.

Malbar

Hundredis af nye naboer
Balancen bliver designet med natur ens margfotighed

0 kualtder fo r aje. Vi lewer mid ¢ | den spie mas
Seuddeen, hvor arter for winder ligesa hur gt san
dengang dinosaure me uddade. Det problem laser vi ke
I Balancen, men vikan gare en lle forskel, Malet er, at
man i Balancen kie bare fiyter ind med 40-50 natver
af arten Homo Sapiens, men flere hundreds naboer af
andre arter 1 planter, insr ., fugle, dyr. Vi mler bo-
diversiteten for bygge sian og heref ter om den uduMer

=0 pasitvt som phnkgt

Ressourcer

Meerkbar

Naur mellem husere
1 Balancen inviteres natwr en indenfor mellem husne
hvor der skabes plads tl en mangf oldg hed af pante.
insekt. og dyre arer som en integrer et del af namse-
bet. Det er ikle bare god tfo r natwr ens margfotighed.
men 0gsa o« hverdagsglden og fwlemkder.

Oaser for lvet
Rummene melbm husene biver brugt 1l at siabe
Sma oaser med for kellige stemninger, bedannimer
g muligheder o rat livet kan udfolds sig. Lige fra
gardhaver med en salig stenbelgning over fanerige
blomsirende haver il indslag af mere vild natur, da.

passr sy sav

Detstor spisekammer
1 Balancen bygges t 1, 54 der er plads tl at dyke
Jorten og lade gresset gro rund: om husene. Her er
plads il barhaver, kekienhaver, divhuse fuglund:
Tilat halde ber og hens. Grmsset A rlov at vok og
Slhs mea le. Det der ikle biiver spia komme r fugle og
pindvin til goce.

Feelles om

Beboeme defherer sev. hvadin de i siabe et fik
lesskab om at dyrke natur en og give den plads il at
udfolde sig. Man kan dyrke jorden sammen, lave fr ugt-
laug. hestieste r, g samme nom at holde bier, hors.

adopt ere og plep hver sin oase melbm husens. Der er
wallge mulgeder.

Et feellesskab, hvor vi deler ting og kvadratmetre klogt
og genanvender ressourcer med omtanke.

Malbar

Konsekvent dobbe idmyte lse
Balancen e te gnet tl en smar tere udnytilse af fes-
Sourcer. MAlet e, at der | Balancen ikie ernoget, da-
Kun biver brugt en gang eler ul et formal. Man har en
mindre privat bolig men meg et mere plads, fordi man
deler sig il rum som gstevaerelse, virksied, bbibtek
Kontor. Man deler ale de ting, som man sely kun brugr
engang i mellem. Man genanvender alle ressourcor o
topar erer frem fo rat smide ud. Vi er kiar il morg en-
dagens ressaurcebevidste Insninger og har pladser i

ok og deebler

Meerkbar

Atleve er at dele
er er fo mu f | at dele og det slaber samtidigt feles-
skab ag lisglede. O et handler ikie am at gare ating
samme nhele tiden, men om at % flere muligheder va
at gor e tingene smartere. Drik mor genkaft e hpmme
elle | mlleshiset, Arbdd for an comput eren hpmme
elle i falleshuset. Rng il en handvasiker ells her om
naboen har td. Alt samme n er smA rewourelomilge
handlinger, men ogs& muligheder o rat sige hej, kst
et par ord og g lidt ladere vida o | dagn
Genanvendels e er hverdag

1 Balancen e genanverselse hverdag. Man sanls
regnvand og bruger det tl vanding. Man giver garie

Feelles om

Det er ap i beboeme | Balancen at definere, hordan
de vildele sig il et rigere livmed minare for brug af
Kvadr atmet re 0g ressou @r - Hrad vl man dele og
hvordan? Den diskussion sta te £ man op alla ede for ud
fo indfiyining, nér den kommende bewerarupe
samles pa beboerdag e og | areidsgr upper. Her laqer
man sig ogsa fa st pA indretning af Balancens fales m
09 uderum og hvordan man konkret vildele de fles
faciliete ri herdagen

En ting or m@ngn af b Noget and ¢ er kualiiden a
6. 18 dancen of boligeme tegn o1, 54 derer Iys fra flae
sider o fra oven. D agens skiftende Iys er en opbvde,
Som giter men talt og fyskk vevere hver

Ty o Dar ot Ted man
Kerer hen om sendagen. men en del af faledaclietor-
ne. Man suler deting og ressourcer som man ikie sial
bruge l@ngere il adighed fo ¢ hnandn

Vandkunsten
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feellesskab p

Balancen bliver tegnet med henblik p& at skabe et levende som indbyder til et naert nabofaellesskab. Det betyder ikke, at
hverdagsfeellesskab, hvor der er mange anledninger til at man altid skal veere sammen med andre far man kan veere sig
stade pa& hinanden og mange forskellige mader at fa gleede af selv, men at man altid har fornemmelsen af at veere endel af
feellesskabet. et feellesskab og at feellesskabet altid er naerveerende som en
Idéburetochsocialt ressource, som man kan treekke pa efter behov.
bygande- B,

fg’?ﬁndtan ken bag bebyggelsesplanen er, at man som beboer i
Balancen altid passerer gennem det store feellesskab for man
ankommer til sin bolig, der indgar i en mindre klynge af boliger,

oktober 20
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&

Ankomst Stor - feellesskab Neer - feellesskab Hjem

23

En dag i Balancen (fiktivt eksempel)

24
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Streedet & Livsnerven i Balancen

feellesskab

Bdligerne i Balancen ligger samlet omkring det centrale

streede, der fungerer som livsnerven i Baancen. De fzelles
faciliteter placeres ud til streedet, sddan at feellesskabet altid

er naerveerende om man s bare har lyst til at hilse pa eller

veere med. Nar man kommer hjem eller sk afsted, gar man
gennem straedet. Hvis man ankommer i bil parkerer man udenfor
bebyggelsen og spadserer hjem via streedet. Eller man karer ind
med varerne og szetter af. Langs med streedet ligger bdigeme
samlet i mindre klynger omkring smé og intime grenne gérdrum,
der er &bne for at alle kan kigge forbi, men som samtidig skaber

Idéburet o
bygand&gggrﬁﬁféhe naer -feellesskaber.
oktober 2025

De neere feellesskaber

Balancen bliver en teet bebyggelse, hvor boligerre ligger
omkring straedet i mindre klynger. | lyngeme har bdigeme
deres ankomst ud til et mindre grent gardrum, der er abent
mod det centrale strgg men samtidig skaber et mindre

og mere intimt rum. Hver bolig har sin egen lune niche ved
forderen, hvor man kan have et par stole, en baenk, krukker
og planter eller p& anden méde skabe et rart halvprivat rum.
Hver bolig har ogsé enlille privat terrasse.

Til hver Klynge af 5-6 boliger er knyttet praktiske

feelle sfaciliteter som eksempelvis vaskemaskine, kummefrys

og bryggers, som deles af beboeme i den pageeldende klynge.
| Disse praktiske feelles faciliteter er integreret i det faelleshus,
‘ der ligger naermesst ved den enkelte Klynge, s&dan at der kan

opsta hilse-pa-situationer ogsa nér man er i gang med at

dagens praktiske ggremal.

Praktike faciteter for deenkelte bolgkynger er inegeret | det narmeste fad eshus.
Forlab skitse.

De feelles faciliteter De grgnne rum

De grenne gardrum anleegges som sma oaser, der udnytter det
gode mikroklima mellem husere til at skabe forskellige gramne
oplevelser. Det kan veere, at gardrummene far karakter af hver
deres frugttrae i abrikos, pzere, figen, vin. Der vil veere masser

De feelles faciliteter ligger som perler p& en snor langs streedet
og binder feellesskabet sammen i hverdagen. Feellesrummenes
eksakte karakter, funktioner, placering og starelse bliver lagt
fast i skitseprojektet. De kommende beboere bliver involveret

i at beslutte, hvordan feellesrum skal indrettes, s&dan at de
bedst muligt understatter feellesskabet. For at skabe et levende
hverdagsfeellesskab vil der blive lagt veegt pa -

At der skalveere naturligtat kigge forbi pavej, pavej hiemog i labet af dagen. Det sterste
feellesh us ved ankorms ten 6 be bygg elsen, s& det er oplagt at falde ind 1 en kaffe. Dagligdagsting
som at hente post, varer og vas ke to] t@nkes ind i zlesfaciliteteme.

- Al fellesfaciliteter kan fungere som en udvidelse af bolgen og priv atsfeeren. Man kigger og sé over
for at leese en avis eller en bog, arbejde ved computeren, reparere sin cykel, male et maleri eller
andre private garema, hvor det kan veere rart at have folk omkiing sig.

- Feellesfacilteter skal Izgge op il mange mader at veere feles pd og ikke fastlzgge bestemte
méder at veere feelles pa. Fadle s m indrettes fleksibe i og sédan at de skaber forsk ellige stemnin-
ger og rammer, som be boerne selv kan finde ud af , hw ordan de il bringe 1l lie

af kroge og nicher til krukker, kummer og bede langs facaderne.
Et eller flere af feelleshusene vil have karakter af et drivhus eller
orangeri, hvor man béde kan dyrke tomater, urter og lignende,
men ogsé opholde sig 0 u d e ni ledarap sd varme maneder.
Rundt om bebyggelsen er der pladstil at etablere kekkenhaver,
drivhuse, frugt og beer haver, stauder i ogtil bare at lade
graesset gro.

ToreTong Shse T pacerrg
ekelige finkionerog kamkerer.

EEEEE

Forel otig skitse tide granne rum,

Vandkunsten
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Forar 2018
Informationsmede
Interesseliste

Opstart

Besluting
Organisering

Efterar 2018 1 marts 2019
Dialogmeder Venteliste &bner
Hjemmeside

15 april 2019
Tisagn om bolig

Analyse — Veerdiprogram

1 marts 2019
Veerdiprogram  p&
hjemmesiden

1 april 2019
Beboere udvaelges

26. april 2019
Depositum  (delvis)

Sommer 2019
Beboerdag 1- Opstartsmade
og etablering af beboerforening

— Projektering

Myndighedsg odkendelse

Efterdr 2019
Beboerdag 2 - etablering af
arbejdsgrupper

Forér 2020

Beboerdag 3 - opfelgning pa
arbejdsgrupper  og rejsegide

Udfarelse

1 november
2019 Bygge start

Sommer 2020
Indflyning

Forar 2021
Beboerdag 3 - Evaluerng

Anvendelse
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/| RealDania- Evaluering
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o FaellesskabBleatma
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Interesseog
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Interessefelles saber,
hvormanmadesmat
E3DASE®

erag felesslaber,

BoliginkL. egen
terrasse

J

Temaer |
evalueringen

AART har i evalueringen haft seedig fokus pa
folgende fire tematikker,

Balancen:

A Hverdagsfeelless kab

A Interessefaelesskab

A Privathed
A Boligkvalitet

der er centrale for

| bade den indledende arkitektonske —analyse
og ianalysen af den indsamlede data har vi
anvendt A A RT Bffektkompas ™ . Kompasset
viser sammenhangen melem brugernes

handlinger og oplevelser og de fysiske rammer,

der bestar af en reekke arkitektoniske

virkemidler.

Arkitekturen understatter

forskellige feellesskaber

Arkitekturen i Balancen er i hgj grad med ti at
understotte forskelige former for feellesskab.

Det Ilykkes blandt andet, fordi de fysiske rammer

understatter en bred varation af aktiviteter og meder

melem memesker. Rammeme inviterer ti béde
planlagte og uformele mgder og aktiviieter. Dette
skaber faellesskab iforskelig skala, bade nar det

kommer ti sterrelse, men ogs& dybde og graden af

forpligtelse overfor himanden. Variationen i

feellesskabet bidrager fil, at forskelige mennesker med
forskelige behov for kan frives i

hverdagsfeellesskab omkring
aktviteter og et interesséf
bevee gelse,

Balancen

Senior-
bofaellesskab

Effektkompas™

Idéburetochsocialtbygande- Boras,oktober 2025

Vandkunsten
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